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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK

Verksamheten
Foreningen ager fastigheten Eldaren 2 Stockholmakan.

Styrelse

Marie Frost Ordférande

Malin Karlsson Fastighetsansvarig
Ebba Hultkvist Sekreterare
Kristian Wikberg Suppleant

Maria Odenfors-Jonsson Suppleant

Innevarande styrelse tillsattes vid extra forenst@gsma 2010-10-27, da tidigare styrelse valdevai.a
Styrelse under perioden 2010-04-14 — 2010-10-2ibdesr:

Marie Frost Ordférande

Maria Odenfors-Jonsson Kassor

Thomas Hjelm Sekreterare

Johan Siljreus Fastighetsansvarig (avgick 20104)9-1
Kristian Wikberg Suppleant

Anneli Alfsson Suppleant

Revisorer

Maria Hynning , PricewaterhouseCoopers AB
Lucia Cornejo, internrevisor
Jan Kempny, revisorssuppleant

Revisorerna valdes vid den extra foéreningsstamndd0-40-27 och ersatte da tidigare valda Rolf Halde
och Gunilla Svanberg.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2010-04-14. Exdrariingsstammor har hallits 2010-05-24 och
2010-10-27. Styrelsen har under aret avhallit btgkollforda sammantraden.

Av foreningens 40 medlemslagenheter har underfgn@(4) overlatits. Féreningen upplater med hyat
tre (3) lokaler. Inga forandringar har skett unéiest m a p hyresgaster. Vid utgangen av 2010 ar tv
lagenheter upplatna i andra hand.

Foérvaltning
Den tekniska forvaltningen och fastighetsskotsalnutforts av Panter Fastighetsforvaltning AB. Den
ekonomiska férvaltningen har skétts av Deloitte.
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Lan

Foreningen har under ar 2010 amorterat 232 1440knd sina lan. Ett av foreningens lan lopte ut i
augusti 2010. Styrelsen valde da att efter villkinisandling binda om lanet pa en femarsperiod da
rantelaget beddémdes som fordelaktigt.

Under hosten genomfordes ett frivilligt kapitakkbtt i foreningen da samtliga medlemmar erbjotls at
betala tillbaka sin del av de "individuella langifen del av foreningens |an som avser historiska
individuella ombyggnads- och renoveringsatgardegn medlemmar valde att betala in, vilket inbriregad
639 530 kr. Styrelsen valde dock att inte gora ndgdra amortering i samband med detta p.g.a.
rantelaget och det kommande gardsprojektet.

Efter arets amorteringar och kapitaltillskottetdélas den totala lanesumman enligt foljande:
Totalt lanebelopp 2010-12-31 8 808 984

- varav gemensam del 5 235 229 (59,4%)

- varav individuell del 3 573 755 (40,6%)

Se bilaga 1, fordelning av individuella lan.

Underhall

Under aret har battringsmalning utforts av fonstesatta lagen.

Rokkanaler som vid tidigare besiktning ej godkantksantingen reparerats eller eldstaden plomberats
Arbetet slutférdes i borjan av 2011.

Vatrumsbesiktningar har skett i samband med 6\esiét i enlighet med framtagen rutin. Inga bristar
identifierats.

Forberedelsearbeten infor renovering av gardslaigét har genomforts. Avtal har tecknats med
Fastighetsagarna avseende upphandling (inkl fraantdgav konstruktionshandlingar) samt
projektledning. Framtagande av upphandlingsundexdagir och renoveringsarbetet beraknas paga under
april-juni 2011.

Akut atgardande av dagvattensystemet har genonfoas vattenlackage till grannféreningen och i var
egen kallare. Ytterligare atgarder kommer att gefdoms i samband med renovering av gardsbjalklaget.

Underhallsplanen har uppdaterats och ligger tilhgrfor budget 2011. Malning och reparation av
yttertak, vilket var planerat for genomférande uri2l@l0, har senarelagts till 2011. Renovering av
trapphusen, flyttas fran 2011 till 2013, med anlad av gardsprojektet. Dessforinnan planeras dock
genomgang av ventilationen i fastigheten, vilketemnprioriterat och kan innebara att
trapphusrenoveringen maste skjutas nagot yttedigtaden.

Ovrigt

Gruppavtal har tecknats med Comhem avseende breédBafintligt gruppavtal for analog kabel-TV
bibehalls. Kostnaden for gruppavtalen kommer atidtas lika mellan lagenheterna i foreningen.
En balkonggrupp har tillsatts for genomforande esiitat balkongbygge i féreningen. Gruppen
rapporterar till styrelsen.

Ekonomi

Enligt § 34 i stadgarna ska arligen minst 0,3 %axeringsvardet for féreningens hus avsattas till
reparationsfonden. Arets avséttning ar 165 894dworilket motsvarar 0,3 % av taxeringsvéardet félah
fastigheten.
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Avgifter 2011

Foreningens intakter, driftskostnader och ranteladgr ar forhallandevis lika fran ar till ar. Detiskan
variera mycket ar utgifterna for fastighetsunddetaFor att uppna stabilitet och rattvisa halls titala
avsattningen till underhallet relativt konstant Gaeen. Baserat pa foreningens underhallsplan bor
underhallskostnaderna i snitt ligga pa ca 500 0Qfek ar.

Styrelsen foreslar med denna bakgrund att nivasepéotala avgiftsuttaget forblir oférandrad unged 1.
De reserver som byggts upp under de senaste anemésoval till pass i de stora projekt som nu ligger
framfor oss.

Sett per lagenhet sker mindre forandringar frailér vilket beror pa att en del av avgiften tack

rantekostnader for de individuella lanen. Dessutumbar den forandrade fordelningen av kostnaden 6
TV och bredband att vissa lagenheter far en nd@mteharsavgift och andra en nagot lagre.

Resultatdisposition
Forslag till disposition av féreningens vinst

Till foreningsstammans forfogande star

balanserad vinst 482 865
arets vinst 245 432
728 297

Styrelsen foreslar att

till yttre reparationsfonden avsétts enligt stadgar 165 894
i ny rdkning overfores 562 403
728 297

Betraffande foreningens resultat och stéllningrigihanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérandedd&upplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Arsavgifter och hyresintakter

Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Réantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2010-01-01
Not 2010-12-31

1 1716 186
8 225

1724 411

2 -767 893
-22 805
-80 060

3 -152 932
-142 621

-1 166 311

558 100

8
-312 676

-312 668

245 432

245 432

2009-01-01
2009-12-31

1724 997
365 786

2090 783

-1 098 950
-24 935
-76 150

-124 128
-143 490

-1 467 653

623 130

993
-375 002

-374 009

249 121

249 121
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar

Insats SBC

Summa anlaggningstillgangar

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2010-12-31
Not

4 11 102 299
5 0
18 750

11121 049

2 800
2 800

11123 849

20591

6 35682

56 273

1753 291

1 809 564

12 933 413

2009-12-31

11 243 856
1 064
0

11 244 920

2 800

2 800

11247 720

20 583
30 819

51 402

1074 380

1125782

12 373 502
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter
Panter och darmed jamfdrliga sakerheter

som har stallts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2010-12-31

1325825
639 530
920 463

2 885 818

482 865
245 432

728 297

3614 115

8 576 840

8 576 840

232 144
69 155
7193

0

433 96

742 458

12 933 413

12 080 400

12 080 400

Inga

2009-12-31

1325 825
0
783 882

2109 707

370 326
249 121

619 447

2729 154

8 808 984

8 808 984

232 144
76 675
0
4711
521 834

835 364

12 373 502

12 080 400

12 080 400

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstammer amsckdovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmardabfran Bokféringsnamnden saknas har vaglec
hamtats fran Redovisningsradets rekommendatiorter titampliga fall fran uttalanden av FAR SRS.
Nar sa ar fallet anges detta i sarskild ordningane®rinciperna ar oférandrade jamfért med foredéen
ar.

Varderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har vardetifitanskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till leaf$ningsvarde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnad 1,5 % av anskaffningsvéitadem 2002. Fr o m 2003, 1 %.
Avskrivningar pa datainventarier 30 % av anskaffsiérdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed deiknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintékter 2010 2009
Arsavgifter 1416 345 1418 754
Hyresintékter lokaler 296 241 298 195
Ovriga intakter 3600 8 048

1716 186 1724 997

Not 2  Driftskostnader 2010 2009
Fastighetsskotsel 44 457 65 683
Stad 41 248 41 022
Reparationer och underhall 189 306 554 545
El 61 547 47 103
Uppvarmning 308 286 273 174
Vatten och avlopp 37 665 37 459
Sophéamtning 30917 30675
Kabel-TV 25 024 47 168
Ovriga driftskostnader 29 443 2121

767 893 1 098 950
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode
Revisionsarvode

Konsultarvode

Styrelsearvode ink soc avgifter
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

2010

62 709

13 875

18 748
33 983
23 617

152 932

2010-12-31

14 459 345

14 459 345
-3 215 489

-141 557

-3 357 046

11 102 299

38 995
10 759 704
303 600

11 102 299

Avskrivningar enligt plan beraknasen nyttjandeperiod av 100 ar.

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

55 Q08
26 121 000

2010-12-31

5 800
5800

-4 736
-1 064

-5 800
0

Avskrivningar enligt plan beraknasen nyttjandeperiod av 3 ar.
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2009

51 250

11 625

7 569
30 626
23 058

124 128

2009-12-31

14 459 345

4 459 345

-3 073 932

-141 557

-34886

11 243 856

40 447
90 809
303 600

11 243 856

45 527 000
23 559 000

2009-12-31

5 800
5800
-2 803

-1 933

-4 736
1064
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Brandkontoret forsakring

Com Hem
Deloitte

Not 7 Eget kapital

Upplatelse
Insatser  avgifter
Belopp vid arets ingang

2010-12-31

3698
6 229

25755

35682

Kapital-
tillskott

98 825 1 227 000

2009-12-31

5569
0

25 250

30 819

Fritt eget
kapital

783 882 @8 4

Kapitaltillskott 639 530

Resultatdisp. enl. beslut av

arets foreningsstamma: -136 581
Arets vinst 245 432
Belopp vid arets utgang 98 825 1227 000 639 530 930 46 728 297

Not 8 Langfristiga skulder 2010-12-31 2009-12-31
Amortering inom 2 till 5 &r 928 576 928 576
Amortering efter 5 ar 7 648 264 7 880 408

8 576 840 8 808 984
Langivare/Beteckning Belopp Réntesats Bundet till
Nordea 3978 84 83305 3147394 3,600%  2015-06-17
Nordea 3978 84 83313 2121230 4,820% 2011-08-17
Nordea 3978 84 83374 3540360 3,191% Rorligt
Av féreningens samlade laneskuld &r 40,6 % hanfiitili de individuella lanen.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2010-12-31 2009-12-31
Upplupen ranta 44 955 46 723
Fjarrvarme 46 312 35603
El 6 973 5451
Ovriga upplupna kostnader 58 364 44 454
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter 277 362

433 966 521 834
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 10 Stallda sékerheter, fastighetsinteckningar

Pantbrev for Stockholm Eldaren 2

Innehavare
NB Hypotek
NB Hypotek
NB Hypotek
NB Hypotek
NB Hypotek

Eget innehav

STOCKHOLM

Marie Frost

Malin Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den

PriceWaterhouseCoopers AB

Maria Hynning
Godkand revisor
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Belopp Inomlage
443 000 443 000
5952 000 6 395 000
3 205 000 9 600 000
399 000 9 999 000
2 081 400 12 080 400
233 200 12 313 600
Ebba Hultkvist
Lucia Cornejo
Lekmannarevisor



