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Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att aga och
férvalta fastigheten Eldaren 2 inom Stockholm
for att bereda bostader at sina medlemmar.

Féreningens fastighet/er

Byggnad

Féreningen férvarvade 1918-05-08 fastigheten
Eldaren 2 i Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med

tillhérande tomtmark pa adress Tomtebogatan
15. Fastigheten byggdes 1907 och har vardear
1983.

Ldgenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2581 kvm,
varav 2368 kvm utgér lagenhetsyta och 213
kvm lokalyta.

Lagenheterna ar férdelade enligt féljande:

e 14 st 1 rum och kék

18 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och koék

1 st 4 rum och kok

Inga hyresratter finns i féreningen.

Féreningen har tre uthyrda lokaler.
Lokalavtalen Iéper enligt féljande (samtliga
med nio manaders uppséagningstid):

o Ett avtal till 2016-12-31

o Ett avtal till 2016-09-30

e Ett avtal till 2014-12-31

Intékter fran lokalhyror utgér ca 18 % av
foreningens totala intakter.

Férsékring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseférsakring. | februari 2014 sker byte till
Moderna férsakringar, kompletterande
brandférsakring (Allframtid) kvarstar dock hos
Brandkontoret.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har avtal med Panter
Fastighetsférvaltning om fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsféreningen bildades 1918-04-27.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
antogs vid féreningsstamma 2010-05-24.

Organisationsanslutning
Féreningen &r ansluten till Bostadsratterna.

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 53 medlemmar.
Under aret har atta (8) tverlatelser skett. Tre
(3) andrahandsupplatelser var aktuella vid
arets slut.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en &verlatelseavgift pa 500 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med
300 kr.

Styrelsen
Styrelsen bestar av:

ordférande
fastighetsansvarig
ekonomiansvarig
suppleant

Marie Frost
Henrik Pettersson
Laura Truong
Anna Skog

Richard Rehme var styrelseledamot under
perioden april-augusti. Han avgick ur styrelsen
pa grund av flytt.

Revisorer

Lars Hynning
(Hynning revision)
Jan Kempny

extern revisor (auktoriserad)
intern revisor (lekmanna)

Malin Karlsson, som valdes till intern revisor
vid féreningsstamman i april, flyttade fran
féreningen under sommaren och ersattes da
av revisorssuppleanten Jan Kempny.

Valberedning
Unni Hansson
Anne Kempny

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt
och haft 11 protokollférda méten. Féreningens
firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet,
av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Fastighetens tekniska status
Féreningens underhallsplan uppdateras
arligen i samband budgetprocessen. Storre
genomférda atgarder framgar nedan.

_Genomférd atgird Ar .
Stambyte/spolning 1983/2009
Fonsterbyte/battringsmalning 1983/2010
El 1984
Tak/malning 1984/2011
Fasad 2003
Gardsbjalklag, dagvattensystem 2011
Ventilation, OVK 2012
Balkonger 2013

Planerade stérre underhallsatgéarder fér den
nérmaste 5-10-arsperioden framgar nedan.
Den enskilt stérsta dtgarden ar renovering av
trapphusen. Nér i tiden ett sadant projekt kan
genomfoéras ar framférallt en ekonomisk fraga,
vilket &ven hanger samman med
ambitionsnivan pa projektet. Exempel pa delar
som skulle kunna inkluderas vid en sadan
renovering ar el, fiberdragning,
sékerhetsddrrar, hiss (gardshus), tidstypisk
malning etc.

_Planerad atgdrd |

Hiss, gathus 2014 500
Trapphus Oklart

Héndelser under aret och framtida
utveckling

Balkonger

Renovering av de befintliga balkongerna och
uppférande av nya balkonger fardigstalldes
under bérjan av aret. Brister i de utvandiga
malningsarbetena upptécktes under
sommaren kommer att atgardas under varen
2014.

Takfénster
Takfénstren i vindslagenheterna har bytts ut
under aret pa grund av lackage.

Renovering av hissen i gathuset

Hissen i gathuset ar av en aldre typ, sa kallad
lintrummemodell. Hissen kommer, till féljd av
nya myndighetskrav avseende denna typ av
hiss, att byggas om under 2014.

Foreningens ekonomi

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Individuella Ian och kapitaltillskott
Féreningen har under aret fatt kapitaltillskott
fran fyra medlemmar som betalat av pa sina
individuella 1&n. Da pengarna behovs for
hissrenoveringen har dessa inte anvénts fér
amortering pa féreningens banklan. Hela
beloppet, 252 508 kr, éverférs darmed till den
gemensamma lanedelen.

L&n och amortering

Féreningen har under de senaste aren arligen
amorterat ca 2,5 % av den totala laneskulden.
Under 2013 har ca 1 % amorterats, raknat pa
den del av I&nen som utgér gemensamma lan
(fér de individuella Ianen bibehalls ca 2,5 %
amortering). Minskningen beror pa de
renoveringsprojekt som genomférts under
2011-2013 och som medfért en 6kad belaning
och minskad kassareserv. Likviditet och
rantekostnader ar dock under kontroll och vi
réknar med att amorteringstakten ska kunna
6kas igen under 2015.

Laneférdelning
Sammantaget har féreningens laneskuld
férandrats enligt nedan under aret:
Lanebelopp 2013-01-01: 11 366 361
— varav gemensamt: 8 562 464 (75,3%)
— varav individuellt: 2 803 897 (24,7%)

Férandringar under aret:
— amorteringar (totalt)  -174 812
— kapitaltillskott +/- 252 508

Lanebelopp 2013-12-31: 11 191 549
— varav gemensamt: 8712 813 (77,9%)
— varav individuellt 2478736 (21,1%)

Avygifter

Avgifterna fér 2014 kvarstar sammantaget pa
samma niva som under 2013. Omférdelningen
av lanen enligt ovan innebér en héjning péa ca
1 %. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan
uppgar till 522 kr/kvm (exklusive kostnader for
individuella 1an). For lagenheter med ny
balkong eller fonsterdérr har avgiften hojts
genom ett balkongtillagg avsett att tacka
framtida underhallskostnader.



Arets resultat

Féreningens resultat for ar 2013 &r - 588 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2012
pa - 803 Kkr. Resultatet under bada dessa ar
paverkas av storre investeringar i fastigheten
och ekonomin i féreningen ar trots dessa siffror
att betrakta som god. Kassaflodet téacker val
normal drift och medger visst utrymme foér
underhall och renoveringsatgérder.

| resultatet for 2013 ingar byte av takfénster
och rackesbyten p& de aldre balkongerna,
vilket sammantaget innebar kostnader om 585
kkr. Balkongrenovering ingar i
underhéllsplanen och rackesbytet féreslas
déarfér nyttjas mot den yttre fonden i sin helhet
med 393 750 kr.

Utvecklingen av de taxebundna kostnaderna
ar férhallandevis stabila. De flesta kostnader
har &ndrats marginellt jamfort med tidigare ar.

Resultatdisposition

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden som under ar 2013 minskat
vilket har ett samband med de I6pande
amorteringarna samt en lagre ranteniva pa det
rorliga lanet.

Frén och med rakenskapsaret 2014 galler ny
god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade
K2/K3) som trader i kraft. Denna férandring
innebér att synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall med stérsta
sannolikhet kommer att férandras. Detta kan
medféra att framtida resultat och jamférelsetal
avviker fran denna arsredovisning samt
budgeten som &r framtagen fér 2014.

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets forlust

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsétts

Till balkongfond avsatts
lanspraktagande av medel ur fonden
| ny rékning éverféres

148 812
-588 294
-439 482

183 180
15796
-393 750
-244 708

— 439482

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.



Foérvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en forklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfort och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrdkningen men som &nda
ar viktiga for att kunna bedéma féreningens
ekonomi. Har redovisar dven styrelsen sitt
férslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrakningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader &r lika med arets éverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att géra stora éverskott utan att
langsiktigt anpassa intdkterna mot de
kostnader féreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst ar tagit stora akuta underhallskostnader
som inte tacktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens kostnader samt avséattning till
ett framtida planerat underhall (avsattning till
fond).

Intékter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En férening med manga
lokalhyresgaster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsnivd — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgérs till stérsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskétsel, snéréjning m.m. Till
driften raknas dven underhall och reparationer.

Kostnaden for storre underhall dar féreningen
forbattrar och fornyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
férdelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rérelsekostnader i resultatrakningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier. Ett slitage som bér finansieras
genom att féreningens intakter aven tacker
avskrivningskostnaden. Pa sa satt skapar
féreningen en avsattning till ett framtida
planerat underhall.

Finansiella intdkter och kostnader

Hér redovisas vad féreningen har for
réntekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med rantekostnaden.

Balansrakningen

| detta avsnitt redovisas en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlédggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna och darmed svarare att realisera. Den
enskilt storsta tillgangen ar sjalvklart
féreningens fastighet. Det bokforda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsutgiften for
fastigheten med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omséttningstillgdngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omsattas ganska enkelt.

En matt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar i en séadan
férening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar férdelat pa bundet och fritt
eget kapital.

Bundet eget kapital - &r t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet d& det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas aven
féreningens yttre fond

Den yttre fonden bestar av avsattningar som
gjorts tidigare ar enligt foreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gérs i bokféringen, och finns saledes inte pa
ett sarskilt konto. Det ar darfér viktigt att dessa
pengar finns tillgéngliga nar fonden ska
anvéndas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avséattning till den yttre fonden s& kommer
medel &ven finnas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
l&neutrymme efter amortering av 1an.

Fritt eget kapital - utgérs av tidigare ars
resultatmassiga under- och 6verskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Léngfristiga skulder - ska betalas forst efter
flera ar. Da oftast mot en s&rskild
amorteringsplan sdsom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
och avgifter fran medlemmar och hyresgéster
som &nnu inte forfallit for betalning
(férskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som upplupna kostnader i
balansrékningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda s&kerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for foreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet fér hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — bestar av avgifter
och hyror, 6vriga intékter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgérs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som kommer in.

Tillaggsupplysningar

For att skapa en 6kad forstaelse for de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en béattre bild
av bakgrunden till féreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen &ven innehélla
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
féreningens langfristiga Ian och vilka intakter
och kostnader som &r férutbetalda (fakturor
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som annu inte betalats).



Rérelsens intakter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2013-01-01
2013-12-31

1709 228
8 186

1717 414

-1 460 627
-24 605
-79 000

-125 243

-206 504

-1 895 979

-178 565

1303
-411 032

-409 729

-588 294

-588 294

2012-01-01
2012-12-31

1698 904
7 950

1706 854

-1 667 494
-24 124
-83 580

-106 388

-204 548

-2 086 134

-379 280

15 452
-438 816

-423 364

-802 644

-802 644



TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Insats SBC

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D o,

2013-12-31

13 796 823
0
0

13 796 823

2800
2800

13799623

2730
19 965
38 800

61495

839 442

900 937

14 700 560

2012-12-31

14 003 327
0
0

14 003 327

2800
2800

14 006 127

0
20 842
24 656

45 498

1424 835

1470 333

15 476 460



EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Yttre fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sikerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsférbindelser

Not

10

1
12

13

2013-12-31

1325 825
1493 971

599 044

3418 840

148 812
-588 294

-439 482

2979 358

11 016 737

11 016 737

174 812
3708

0

0

525 945

704 465

14 700 560

12 080 400

12 080 400

Inga

2012-12-31

1325 825
1241 463
983 125

3550413

567 375
-802 644

-235 269

3315144

11 191 549

11 191 549

174 812
59713
3870
233102
498 270

969 767

15 476 460

12 080 400

12 080 400

Inga



Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Erhallen réanta mm
Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férédndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av byggnader och mark

Férvarv av pagdende nyanlaggningar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2013-01-01
2013-12-31

-178 565
206 504
1303

-411 032

-381 790

0

-13 267
-56 005
-212 027

-663 089

252 508

-174 812

77 696

-585 393

1424 835

839 442

2012-01-01
2012-12-31

-379 280
204 548

15452
-438 816

-598 096

48 068
5568

-1 109 265
201 947

-1451778

-180 575
15 510

-165 065

279 837
-524 812

-244 975

-1 861 818
3286 653

1424 835



ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d. Principerna ar oférandrade jamfért med féregéende ar.

Vérderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgédngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar, 1 %
Markanlaggningar 10-50 ar, 2-10 %
Inventarier och installationer 25 ar, 4 %

Avskrivningar pa byggnad 1,5 % av anskaffningsvardet t o m 2002. Fr o m 2003, 1 %.
Avskrivningar pa fastighetsforbattring 2 % av anskaffningsvardet.
Avskrivningar pa datainventarier 30 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hégst far
vara 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 210 kr per
lagenhet. For lokalerna betalar foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avséttning till fonden sker, genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pad samma sétt. Féreningen gér en arlig avsattning
med 0,3 % av taxeringsvardet.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter har utbetalats med 12 512 kr
enligt beslut av féreningsstamma.



UPPLYSNINGAR TiLL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter
Hyresintékter lokaler
Ovriga intakter
Balkongfond

Ovriga rorelseintikter

Utdelning férsakring
Ovrigt

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Soph&mtning

Kabel-TV, bredband
Ovriga driftkostnader

Fastighetsadministration

Férvaltningsarvode

Revision

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Ovriga administrationskostnader

2013

1382197
310178
10 502

6 351

1709228

2013

7316
870

8186

2013

33618
35863
827 781
43 091
330 551
44 443
38 225
82 941
24 114

1460 627

2013

54 644
20 000
12512
38 087

125 243

2012

1384 033
309 246
5625

0

1698 904

2012

7 080
870

7 950

2012

34 919
41 567
904 590
44 013
322 336
44 406
47 116
79 993
148 554

1667 494

2012

55 140
-2 500
28 255
25493

106 388



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde

Inkép

Férsaljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

Ingéende anskaffningsvarde
Omklassificeringar
Utgéende redovisat varde

Balkongprojekt har fardigstallts 2013.

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Brandkontoret
Com Hem
Deloitte

2013-12-31

17 706 646
0
0

17 706 646

-3 703 319
-206 504

-3 909 823
13 796 823

13 493 223
13 458 584
303 600

27 255 407

61 060 000
27 576 000

2013-12-31

5800
-5 800

0

-5 800
5 800
0

0

2013-12-31

o

2013-12-31

3988
20 741
14 071

38 800

2012-12-31

17 526 071
167 975
12 600

17 706 646

-3498 771
-204 548

-3703 319
14 003 327

36 091
13 663 636
303 600

14 003 327

55 298 000
26 121 000

2012-12-31

5800
0

5800

-5 800
0

-5 800
0

2012-12-31

15510
-15 510
0

2012-12-31

3922
20734
0

24 656



Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Eget kapital

Upplatelse- Kapital- Yttre Balanserat
Insatser avgifter tillskott fond resultat
Belopp vid arets ingang 98825 1227000 1241463 983125 -235 269
Kapitaltillskott 252 508
Resultatdisp. enl. beslut av
arets féreningsstamma: 165 894 -165 894
Nyttjande av yttre fond -549 975 549 975
Arets forlust -588 294
Belopp vid arets utgang 98825 1227000 1493971 599 044 -439 482
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 699 248 758 228
Amortering efter 5 ar 10 317 489 10 433 321
11016 737 11 191 549
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Ranta % 2013 2013-12-31
Nordea 2015-06-17 3,600 85 068 2892 190
Nordea 2016-08-17 3,950 2078 231
Nordea rorligt 3,668 89744 2921128
Nordea 2014-11-19 3,550 3 300 000
Totalt per 2013-12-31 174 812 11191 549

For uppgifter om aktuell férdelning mellan gemensamma och individuella 1anedelarna hanvisas till

férvaltningsberattelsen.
Ovriga kortfristiga skulder

Inbetalning fran medlem

Balkonger har fardigstallts 2013.
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen ranta

Fjarrvarme

El

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter

2013-12-31

2013-12-31

55 554
43512

3600
42 239

381 040

525 945

2012-12-31

233102

233102

2012-12-31

59 343
56 607

3 967
46 213

332 140

498 270
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Not 10

Not 11

Not 12

Eget kapital

Upplatelse- Kapital- Yttre Balanserat
Insatser avgifter tillskott fond resultat
Belopp vid arets ingang 98825 1227000 1241463 983125 -235 269
Kapitaltillskott 252 508
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstamma: 165 894 -165 894
Nyttjande av yttre fond -549 975 549 975
Arets forlust -588 294
Belopp vid arets utgang 98825 1227000 1493971 599 044 -439 482
Langfristiga skulder 2013-12-31 2012-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 699 248 758 228
Amortering efter 5 ar 10 317 489 10433 321
11016 737 11 191 549
Amortering Skuld per
Kreditgivare Villkorsandring Rénta % 2013 2013-12-31
Nordea 2015-06-17 3,600 85 068 2892 190
Nordea 2016-08-17 3,950 2078 231
Nordea rorligt 3,568 89744 2921128
Nordea 2014-11-19 3,550 3 300 000
Totalt per 2013-12-31 174 812 11191 549

For uppgifter om aktuell férdelning mellan gemensamma och individuella 1anedelarna hanvisas till

férvaltningsberattelsen.
Ovriga kortfristiga skulder

Inbetalning fran medlem

Balkonger har fardigstallts 2013.
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupen ranta

Fjarrvarme

El

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter

2013-12-31

2013-12-31

55 554
43512

3600
42 239

381 040

525 945

2012-12-31

233102

233102

2012-12-31

59 343
56 607

3 967
46 213

332 140

498 270



Not 13 Stéllda sdkerheter, fastighetsinteckningar 2013-12-31 2012-12-31

NB Hypotek 443 000 443 000
NB Hypotek 5952 000 5952 000
NB Hypotek 3205 000 3205 000
NB Hypotek 399 000 399 000
NB Hypotek 2081 000 2081 000
12 080 000 12 080 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsféreningen Norrgard u.p.a.

Org.nr. 702001-5470

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsforeningen Norrgard u.p.a. for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
Jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som &r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvdrdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Untalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2012 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 27 mars 2013 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Sida 1(2)



Lars Hynmng

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsforeningen Norrgard
u.p.a. for ar 2013.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgiarder och férhallanden i foreningen f6r att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

STOCKHOLM den 23 mars 2014
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Férdelning av de individuella lanen per 2013-12-31

Lagenhet Andel (%) Belopp (kr)
nummer
4 2,5596 63 446
5 0,0000 -
6 5,0252 124 563
7 1,7385 43 092
8 3,3060 81947
9 0,0000 -
10 4,3006 106 600
11 0,0000 -
12 3,3277 82 485
13 5,4756 135725
14 4,3944 108 926
15 2,0901 51 808
16 0,0000 -
17 0,0000 -
18 3,7563 93 109
19 0,0000 -
20 3,3398 82 786
21 5,6297 139 544
22/23 0,0000 -
24 4,9483 122 655
25 3,3759 83 679
26 0,0000 -
27 0,0000 -
28 2,2026 54 598
29 1,7625 43 689
30 3,1037 76 933
31 1,9288 47 809
32/33 0,0000 -
34 1,8757 46 494
35 2,1960 54 434
36 3,2844 81412
37 2,9978 74 308
38 1,9192 47 571
39 2,2514 55 807
40 0,0000 -
41 3,5276 87 440
42/43 0,0000 -
44 7,3562 182 340
45 4,6043 114 128
46 7,7221 191 411
Summa 100,0000 2478736




