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Forvaltningsberittelse

Foreningens verksambhet Tidigare ars genomforda dtgarder
Féreningen har till &andamal att &ga och Stambyte/spolning 1983/2009
férvalta fastigheten Eldaren 2 inom Stockholm _ ]
for att bereda bostider at sina medlemmar, Fénsterbyte/battringsmalning 1983/2010
Féreningens fastighet, Eldaren 2 i El 1984
Stockholms kommun férvarvades 1918-05-08. ,
. Tak/malning 1984/2011
Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med
tillhdrande tomtmark pa adress Tomtebogatan Fasad 2003
15. Fastigheten byggdes 1907 och har vardear
1983. Gérdbjalklag, dagvattensystem 2011
Ldgenheter och lokalers yta. Den fotala Ventilation, OVK 2012
byggnadsytan uppgar till 2 581 kvm, varav
2 368 kvm utgdr lagenhetsyta och 213 kvm Balkonger 2013
lokalyta.
Takfbnster, byte

Lagenhetsférdelning n 2013

s 14 st 1 rum och kék

e 18 st 2 rum och kok

* 7st3rum och kok Fastighetsférvaltning avseende teknisk

» 1 st4rum och kok forvaltning har foreningen tecknat avtal med

_ } . . Grona Tak & Rum i Rasunda AB (tidigare
Samtliga 40 lagenheter &r upplatna med Panter Fastighetsférvaltning). For stadning har
bostadsratt. féreningen avtal med Berge Stad AB,
) o . 1918-04-27. Foreningens nuvarande gallande

Vasentliga lokalavtal i féreningen ar stadgar registrerades 2010-05-24,

¢ Zip Trading Overseas AB,

avtal till 2016-12-31 Féreningen &r idag medlemmar i
s Har Transparant HB, avtal till 2016-08-30 Bostadsratterna.

s Clarence Klattborg, avtal till 2015-12-31
Medlemsinformation
Intékter fran lokalhyror utgdr ca 18 % av

féreningens totala intakter.. Antal mediemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 53 medlemmar. Nytillkomna

Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat medlemmar under aret &r 6 st. Antalet

hos Moderna Forsakringar. | avtalet ingar medlemmar som avgéatt under aret &r 8 st.

styrelseférsakring. Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &r
51 st.

Underhallsplan finns och uppdateras varje ar.
Under aret har 5 Sverlatelser skett. 3 lagenhet
var vid arets slut upplatna i andra hand.
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Vid lagenhetsbverlatelser debiteras képaren
en tverlatelseavgift pa f n 500 kr.
Pantséattningsavgift debiteras képaren med fn
300 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
foreningsstamma, 2014-04-02 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Marie Frost ledamot/ordf
Camilla Salomonsson ledamot/kassér
Maria Odenfors ledamot/
sekreterare
Angelica Hoglund suppleant

Henrik Pettersson avgick ur styrelsen 2014-10-
27 pa grund av flytt.

Till revisor har Lars Hynning, Hynning
Revisionsbyra valts.

Valberedningen bestar av Unni Hansson och
Anne Kempny.

Styrelsesammantréden som protokollférts
har under aret har uppgatt till 10 st. Dessa
ingar i det arbete med den kontinuerliga
férvaltning av féreningens fastighet som
styrelsen under aret arbetar med. Féreningens
firma har tecknats av tvd ledamdter i férening.

Hindelser under rakenskapsaret

Ett av féreningens lan I6pte ut under dret och
styrelsen valde da ait binda om lanet pa
ytterligare ett &r (&ven féreningens rérliga lan
forhandlades i samband med detta om till
samma villkor). Genom detta 18per samtliga av
foreningens lan nu ut ungefér samtidigt.
Tanken med detta &r for att skapa storre
férhandlingsmaéijligheter infér omséttning av
lanen.

Féreningen har under aret fat kapitaltiliskott
fran en medlem som betalt av pa sitt
individuella lan. Hela beloppet, 53 178 kr, har
amorterats. Inga dvriga féréndringar har skett
av lanebilden utéver amorteringar.

Sammantaget har féreningens laneskuld
férandrats enligt nedan under aret:

Lanebelopp 2014-01-01: 11 191 549 kr
- varav gemensamt 8 712 813 kr (77,9%)
- varav individuellt 2 478 736 kr (22,1%)

Férandringar under &ret:

- amortering gemensamt -106 928 kr
- amortering individuelit - 87 884 kr
- kapitaltillskott -53178 kr

4114

Lanebelopp 2014-12-31: 10 963 559 kr
- varav gemensamt 8 605 885 kr (78,5%)
- varav individuellt 2 357 674 kr {21,5%)

Ehkonomisk férvaitning skidts av Deloitte AB.

Féreningen har under &ret tecknat foljande
vasentliga avtal:
Allhiss (hiss-rencvering, service avtal)
Moderna férsakringar
{fastighetsfrsakring)

Foreningens resultat fir &r 2014 ar -298 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for &r 2013
pé -588 Kkr. Skillnaden mellan aren beror
framst pa lagre reparations- och
underhéllskostnader.

| resultatet ing@r avskrivningar med 207 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet -91 Kkr,
Avskrivningar &r en bokféringsméassig
vérdeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.
innebotrden av detta &r att foreningens [5pande
verksamhet under aret genererat ett
likviditetsunderskott pa 91 Kkr. Det
likviditetsmassiga underskotten kan frémst
farklaras av hissrenoveringen som utforts
under 2014,

Kostnadsutvecklingen i féreningen &r
forhallandevis stabil. De flesta kostnader ligger
i samma niva som féregaende ar.

Kostnadsutveckling

n2010
%2011
w2012
w2013
. 22014

Arsavgifterna ligger sammantaget kvar
oféréindrade. Pa grund av foreningens

avgiftsmodell sker &nda sma inbdrdes

omfordelningar varje ar.
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Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet far
verksamhetséret.

Genomiférd gtgérd

Hissrenovering

Stamspolning

Hissen i gathuset har renoverats for att
uppfylla nya myndighetskrav. Brister i de
utvéindiga mainingsarbetena pa balkongerna
har atgardats. Inga kostnader har belastat
resultatet da dessa arbeten omfattats av
garantin,

Héndelser efter rakenskapsaret

Under 2015 kommer tryckstegringspumpen
(fér vatten) att bytas ut. Pumpen é&r alderstigen
och byts till en energieffektivare variant.

For vérmesystemet | huset planeras
genomgang och injustering for battre balans
och jémnare varmeférdelning i lagenheterna.

| tvattstugan kommer minst torktumlaren att
bytas ut. Aven denna &r gammal och vi raknar
med att bade spara energi och slippa lukt pa
garden efter bytet.

Vi har problem med ljud fran véra flaktar pa

taket och kommer att se dver vad som kan
gdras at dessa.

Fierarséversikt

Battringsmalning av fonster i utsatta l&gen &r
ocksa aktuellt under det kommande &ret.

Nasta storre underhallsatgard som stér pa tur
ar renovering av trapphusen. Detta har varit
aktuellt under flera &r men har fatt sta tillbaka
till férman f&r mer pricriterade atgérder, framst
gérdsbjalklaget. Med rédande réantelage
bedtmer vi dock att det &r ett bra lage att ta
tag i trapphusen. Vi planerar darfér att under
2015 planera och upphandla det arbetet fér
genomférande under 2016.

Planerat underhalisbehov ar
kostnadsmassigt svart att bedéma i dagslaget
pa grund av trapphusrenaveringen, Till det
planerade underhallet samlas medel via arlig
avséattning till fdreningens yttre underhélisfond
med minst 0,3 % av taxeringsvéardet pa
fastigheten. Fonden far yitre underhali
redovisas under bundet eget kapital i
balansrékningen. De enskilt stérsta &tgarderna
som planeras framgar nedan.

Planerad
atgdrd

Ar Kostnad/Kkr.

Byte torktumlare

och tryck-

stegringspump 2015 75
Fonster,

battringsmalning 2015 50

Trapphus (inkl

Under utredn
hiss gardshus) 2016

Neftoomséttning, Kikr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Soliditet, %

Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsritteyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsréttsyta, kr

Genomsnittlig skuldranta, % *

Fastighetens belaningsgrad, % *

1724 1720 1707 1717 1757

245 08 -803 -588 -298
27,04 22,02 21,42 2027 19,25
800 581 587 584 582
3720 5022 4800 4726 4630
42 42 42 42 42
4,36 3,97 376 3,13 2.82
79,21 84,68 81,18 81,12 80,68

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor | farhallande till genomshittliga fastighetslan,
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetstan i férhallande till fastighetens bokfarda varde.
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Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat;

Balanserat resultat -244 708
Arets resultat -297 853
-542 561
Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts 183 180
Till balkongfond avsatts 31808
lanspréktagande av medel ur fonden -475 001
| ny rékning dverféres -282 648
-542 561

Betraffande féreningens resultat ach stalining i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

7114

Not

1N

2014-01-01
2014-12-31

1701083
56 069

1757 152

-1 281508
-123 056
-59 665

-206 504
-1670733

86 419

170
-384 442
-384 272

-297 8583

-297 853

2013-01-01
201312-31

1709 228
8 186

1717 414

-1 564 232
112731
-12 512

-206 504

-1 895 979

-178 565

1303

411032

-408 729

-588 264

-588 224
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8/14

Not

2014-12-31

13590 319

13 590 319

2 800
2 800

135693119

8 864
2450
20131
26 237

57 682
559 480
617 162

14 210 281

2013-12-31

13796 823

13 796 823

2800
2800

13 799 623

0
2730
19 965
38 800

61495

839 442

900 937

14 700 560
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Yitre fond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristigdel av langfristiga skulder

Leverantérsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter

Panter och dirmed jamférliga sakerheter
som har stilits for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

9114

2014-12-31
Not

2872974
404 270

3277 244

-244 708

-297 853

-542 561

2734683

10788 747

10 788 747

174 812
8 329

10 503710

686 851

14 210 281

12 080 400

12 080 400

Inga

201312-31

2819796
599 044

3418 840

148 812

-588 294

-439 482

2979 358

11016 737

11016 737

174 812
3708
525 945

704 485

14 700 560

12 080 400

12 080 400

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I&pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran fdréndringar av rérelsekapital

Minskning(+}/8kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning{(-)/dkning{+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+} av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den l6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltilsskot

Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid arets slut

10/14

2014-01-01
2014-12-31

86 419
206 504
170

-384 442

-81 349

-8 864
12 397
4621
-21 955

-105 150

53178

-227 980

-174 812

-279 962
839 442

559 480

2013-01-01
201312-31

-178 565
206 504

1303
-411 032

-381 790

0

-13 267
-56 005
-212 027

-663 089

252 508
-174 812

77 696

-585 393
1424 835

839 442
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar. BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska freningar tilampas
for forsta gangen, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsdret och det ndrmast
foregdende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar 1%
Markanl&ganingar 10-50 ar 2-10%
Inventarier och installationer 25ar 4%

Avskrivningar pa byggnad 1,5 % av anskaffningsvardet t o m 2002, Fr o m 2003, 1 %.
Avskrivningar pa fastighetsforbattringar 2 % av anskaffningsvérdet.
Avskrivhingar pa datainventarier 30 % av anskaffningsvéardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fastigheisskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen &r 2013 och dessa kommer att gélla
fram till ar 2016. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pé bostader som hégst
far vara 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 217
kr per lagenhet. F&r lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa
lokaldelen.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundst
eget kapital. Avséattning till fonden sker, genom en érlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma satt. Féreningen gér en arlig avséattning
med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal
Fareningen har inte haft nagra anstallda,
Styrelsearvoden inkl. sociala avgifter har reserverats med 59 655 kr enligt beslut av féreningsstamma.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter och hyresintiikter 2014 2013
Arsavgifter bostader 1378 154 1382197
Hyresintakt lokaler 305018 310178
Ovriga intakter 6511 10 502
Balkongfond 11 400 6 351

1701 083 1709228

Not 2 Ovriga rérelseintikter 2014 2013
Utdelning forsakring 7 729 7316
Férsakringsersattningar 46 600 0
Ovrigt 1740 870

56 069 8186

Not3 Driftskostnader 2014 2013
Fastighetsskétsel, grundavtal 23805 33618
Stad 37817 35863
Reparation och underhall 96 857 434 031
Planerat underhall 475 001 393 750
El 37 587 43 091
Uppvarmning 303 356 330 551
Vatten och avlopp 42 758 44 443
Sophamtning 34794 38 225
Kabeltv och bredband 82 964 82 941
Fastighetsf&rsakring 17 999 24 605
Fastighetsskatt/-avgift 79280 79 000
Sjélvrisk 22 200 0
Ovriga driftskostnader 27 090 24114

1281508 1564 232

Not4 Ovriga externa kostnader 2014 2013
Kameral férvaltning, grundavtal 56 284 54 644
Revisionsarvode 21000 20 000
Ovriga fastighetsadministrativa kostnader 45772 38 087

123 056 112 731
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personalkostnader 2014 2013
Styrelsearvoden 44 400 9000
Arvode intern revisor 1000 0
Sociala avgifter 14 265 3512
59 665 12 512
Byggnader och mark 2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvéarde 17 706 646 17 706 646
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 17 706 646 17 706 646
ingdende avskrivningar -3909 823 -3703 319
Arets avskrivningar -206 504 -206 504
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 116 327 -3 909 823
Utgdende redovisat varde 13 590 319 13 7586 823
Redovisat vérde byggnader 13286719 13 493 223
Redovisat varde mark 303 600 303 600
13 590 319 13 796 823
Taxeringsvérde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter: 61 060 000 61 060 000
varav byggnader: 27 576 000 27 576 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2014-12-31 2013-12-31
Forutbet férsakringspremier 5495 3988
Kabelty 20742 20 741
Férvaltningsarvode 0 14 071
26 237 38 800
Eget kapital
Inbetalda  Kapital- Upplatelse- Yitre Balanserat
insatser tillskott avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 98825 1493971 1227 000 599044 -439 482
Kapitaltillskott 53178
Resultatdisp. enl. beslut av
Avséttning till Yitre Fond 183 180 -183 180
lanspréktagande av yitre fond -393 750 393 750
Avséttning till Balkengfond 15796 -15 796
Arets forlust -297 853
Belopp vid drets utgang 98 825 1547 149 1227000 404270  -542 561

1314
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 600 248 609 248
Amortering efter 5 ar 10 089 4929 10 317 489

10788 747 11016 737

Amortering Skuld per

Kreditgivare Vilkorséndring  Rénta % 2015 2014-12-31
Nordea Hypotek 2015-06-17 3,60 85068 23807 122
Nordea Hypotek 2016-08-17 3,95 2078 231
Nordea Hypotek 2015-11-19 1,13 89 744 2778 206
Nordea Hypotek 2015-11-19 117 3 300 000
174 812 10 963 550

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2014-12-31 2013-12-31
Férutbetalda hyror & avgifter 339 964 381040
Upplupna utgiftsrantor 34437 55 554
Upplupen kostnad fjérrvarme 47 676 43 512
Upplupen kostnad el 3269 3600
Ovriga upplupna kostnader 78 364 42 236

503 710 525 942

STOCKHOLM 2015-03-26

Marie Frost amilla Salomonsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 27 mars 2015.

Auktoriserad revisor Fa Lekmannarevisor

14114

Lars Hynn:g/ / ff;:r/n:ny
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Bilaga:

S4 hir tolkar du Arsredovisningen

Forvaltningsberattelsen

Avsnittet ger en férklaring till verksamheten.
T.ex. en beskrivning av fastigheten, utfért och
planerat underhall och vilka som &r invalda i
styrelsen. | forvaltningsberattelsen upplyser
féreningen om sadant som inte finns med i
balans- och resultatrakningen men som &nda
ar viktiga for att kunna beddma foreningens
ekonomi. Har redovisar &ven styrelsen sitt
forslag pa hur féreningens resultat for aret ska
disponeras.

Resultatrdkningen

H4r redovisas féreningens intékier och
kostnader under verksamhetsaret. Intékter
minus kostnader &r lika med arets tverskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening &r
inte malet att géra stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intakterna mot de
kostnader foreningen har. Darfér kan resultatet
variera fran ar till ar, t.ex. om féreningen ett
visst 4r tagit stora akuta underhallskostnader
som inte técktes av intakterna just det aret.

Arsavgifterna bér dock beraknas till en niva dar
de tillsammans med eventuella hyresintakter
tacker rérelsens 16pande utgifter samt
avsatining till ett framtida planerat underhall
{avsattning till fond).

Intdkter

De viktigaste intékterna i en
bostadsrattsférening &r mediemmarnas
arsavgifter och hyresgésternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En forening med manga
lokalhyresgéster kan oftast halla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara k&nslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Féreningens kostnader utgdrs till storsta delen
av driftskostnader sasom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskdtsel, sndréjning m.m. Till
driften réknas aven underhall och reparationer.

Kostnaden f&r ny-, om- och tilloyggnad far
fordelas ut pé flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyitjandeperiod. Under foreningens
rérelsekostnader i resultatrékningen finns
darfér en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en bokféringsmassig kostnad, som

ska motsvara arets slitage pa fastigheten och
inventarier.

Kostnader fr underhall, &ven dar féreningen
forbattrar och renoverar fastigheten tas direkt i
resultatrakningen under utférandedret. Detta
innabdr att foreningen kan ha ar med stort
negativt resultat i bokféringen, dé kostsamma
atgarder utférts. Viktigt &r da att se hur utgiften
har finansierats. Genom t ex avsattning till yttre
fond skapar féreningen ett likviditetsmassigt
utrymme till ett framtida planerat underhall.

Finansiella intédkter och kostnader

Har redovisas vad fareningen har fér
rantekostnader pé sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post fér fdreningarna och hér
kan det vara av vikt att se dver
tillaggsupplyshingarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats?

For att fa reda pa en viss lagenhets
"réntekostnad” — kan man multiplicera
lagenhetens andelstal med réntekostnaden,

Balansrdkningen

[ detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
fareningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tiligangar. Anlaggningstillgangar och
omsattningstillgangar.

Anlaggningstiligangar — dar tillgadngarna &r
bundna och darmed svarare ait realisera. Den
enskiit stérsta tillgangen ar sjélvklart
foreningens fastighet. Det bokférda vardet som
ar angivet, baseras pa anskaffningsultgiften f&r
fastigheten med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och ska inte forvaxlas med
marknadsvérdet, som kan vara bade lagre och
hégre.

Omsiéttningstillgéngar — t.ex. kassa och bank,
dar tillgangen kan omséttas ganska enkelt.

En métt for att se hur féreningen mar
likviditetsmassigt, ar att se om de kortfristiga
fordringarna tacker féreningens kortfristiga
skulder.



Eget Kapital

En bostadsrattsfdrening ar en ekonomisk
férening och alla medlemmar.i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfor framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
tillkommande insatser och upplatelseavgifter.
Det egna kapitalet &r fordelat pa bundet och
fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t.ex. insatser och
upplatelseavgifter. Det kallas bundet da det
inte far delas ut till medlemmarna. Under
bundet eget kapital redovisas &ven
foreningens yttre fond.

Den yttre fonden bestar av avséttningar som
gjorts tidigare ar enligt féreningens stadgar. |
praktiken &r detta endast avsattningar som
gors i bokféringen, och finns séledes inte pa
ett sarskilt konto. Det &r darfér viktigt att dessa
pengar finns tillgangliga nér fonden ska
anvéndas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintékter alltid ska tacka arets
avsattning till den yitre fonden sé kommer
medel &ven finhas for det planerade
underhallet i form av likvida medel eller
lAneutrymme efter amortering av I&n.

Fritt egef kapital - utgrs av tidigare ars
resultatmassiga under- och dverskott.

Skulder
Féreningens skulder delas upp i 1angfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas férst efter
flera &r. D3 oftast mot en sarskild
amorteringsplan sasom t.ex. féreningens
fastighetslan.

Kortfristiga skulder - kan vara inbetalda hyror
cch avgifter frAn medlemmar och hyresgéster
som dnnu inte férfallit for betalning
(forskottsbetalningar) samt obetalda fakturor
som bendmns som uUpplupna kostnader i
balansrakningen. Dessa ska betalas inom ett
ar.

Stéllda sdkerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
famnats som sakerhet for fareningens lan.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flédet for hela aret,
Kassaflddesanalysen deias upp i tre grupper:

Lépande verksamheten — hestar av avgifter
och hyror, évriga intakter och utgifter,
kortfristiga fordringar och kortfristiga skulder.

Investeringsverksamheten — bestar av nya
férvarv. Kép av inventarier och gjorda
installationer eller férbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgdrs t.ex. av
nyupptagna lan och amorteringar.

Ett positivt kassafldde visar att det finns
mdjligheter till utveckling och investeringar, Ett
negativt kassafltde under nagra ar kan vara
en viktig varningssignal fér framtiden da mer
pengar flédar ut &n vad som koemmer in.

Tilliggsupplysningar

For att skapa en dkad forstaelse f6r de olika
posterna som redovisas under resultat- och
balansrakningen, och darmed fa en battre bild
av bakgrunden till {éreningens ekonomiska
stélining, ska en arsredovisning enligt
arsredovisningslagen aven innehalia
tillaggsupplysningar. Typiska
tillaggsupplysningar ar en redovisning av
foreningens langfristiga lan och vilka intakter
och kostnader som 4r férutbetalda (fakiuror
som &r betalda men avser nasta ar) samt
upplupna (fakturor som avser innevarande ar
men som &nnu inte betalats).



Bilaga:

Eérdelning av de individuella lanen per 2014-12-31

Lagenhet Andel (%) Belopp (kr)
nummer
4 2,6173 61 706
5 0,0000 -
6 5,1384 121 147
7 1,7776 41 910
8 3,3804 79 700
9 0,0000 -
10 4,3974 103 677
11 0,0000 -
12 3,4027 80 224
13 5,5989 132 004
14 4,4934 105 939
15 2,1372 50 387
16 0,0000 -
17 0,0000 -
18 3,8409 90 556
19 0,0000 -
20 3,4151 80 516
21 5,7565 135718
22/23 0,0000 -
24 5,0597 119 292
25 3,4519 81385
26 0,0000 -
27 0,0000 -
28 0,0000 -
29 1,8022 42 491
30 3,1736 74 824
31 1,9722 46 498
32/33 0,0000 -
34 1,9180 45219
35 2,2455 52 941
36 3,3584 79 180
37 3.0653 72270
38 1,9624 46 267
39 2,3021 54 277
40 0,0000 -
41 3,6071 85 043
42/43 0,0000 -
44 7,5218 177 340
45 4,7080 110 999
46 7,8960 186 163
Summa 100,0000] 2 357 674




