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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF NORRGARD U.PA.

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31,
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om bostadsféreningen ar akta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebdr alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rikenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsforening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en
balansréakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r
det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de alika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr,
vilken ridnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET
Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansridkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gédller dokumentet efter det
att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att dga och forvalta fastigheten Eldaren 2 for att bereda bostader at sina

medlemmar.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1918-04-27. Nuvarande gédllande stadgar registrerades 2018-09-28.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

FASTIGHETEN

Fastigheten forvarvades 1918-05-08 och bestar av tva flerbostadshus med tillhérande tomtmark pa
Tomtebogatan 15. Fastigheten byggdes 1907 och har vdrdedr 1983.

Féreningen har 40 lagenheter om totalt 2 368 kvm och 4 lokaler om 211 kvm. Samtliga lagenheter ar
upplatna med bostadsratt och samtliga lokaler ar uthyrda.

Fastigheten ar forsdkrad i Brandkontoret samt Folksam (genom Bostadsratterna). | den senare férsakringen
ingar aven styrelseansvarsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Marie Frost Ordforande

Carl Johan Stening Styrelseledamot
Johannes Lernberg Styrelseledamot
Alexander Lindeskog Styrelseledamot
Sarah Ankergard Styrelseledamot
Lisa Bostrom Styrelsesuppleant
VALBEREDNING

Anne Ingersdotter Kempny, Unni Hansson, Hans Rosenstrom.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva av ledamoterna i forening.
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REVISORER

Jan Kempny
Johan Frykholm

Internrevisor
Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1983/84 El, tak, avloppsstammar, fonsterbyte, balkonger
2009, 2016, 2021  Spolning/Inspektion av stammar
2010, 2019 Fénster, battringsmalning/renovering
2011 Gardsrenovering inkl dagvattensystem, malning av yttertak
2012 Ventilationssystem atgarder
2013 Balkonger, uppférande av nya samt renovering av tidigare
2013 Byte av takfonster
2014 Hissbyte (gathus)
2015 Tvattstuga, tryckstegringspump vatten
2017 Uppdatering taksakerhet
2018 Renovering av trapphus och entrépartier, branddérrar, hissbyte (gardshus)
2018 Installation av sdkerhetsdérrar
2018 Installation av fibernat
2019 Rensning av ventilationskanaler, OVK
2019 Energideklaration och radonmatning, inférande av temperaturévervakningssystem
2020, 2021 Hissatgarder (gathus)
PLANERADE UNDERHALL
2022 Battringsmalning av tak
Innergard, dagvattensystem
Reparation av vadringsbalkong gatuhus
Tvattstuga, upprustning
AVTAL MED LEVERANTORER
Fastighetsskotsel, teknisk férvaltning  Akerlunds fastighetsservice
Ekonomisk férvaltning Nabo
Bredband Bahnhof

TV

Tele2
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Under aret har foreningen pabdrjat arbete med ny hemsida via Bostadsratterna som publicerats i borjan
av 2022,

Ordningsregler och renoveringsregler har uppdaterats och fértydligats avseende hissanvandning samt
medlemmarnas ansvar for fiber- och kabelTV-utrustning i lagenheterna.

Brandskyddet har uppdaterats genom att brandsléckare bytts ut och kompletterats.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningens resultat for ar 2021 ar 303 tkr, jamfort mot 334 tkr féregaende ar. Resultatet har minskat
framst pa grund av okade driftskostnader, framfér allt relaterat till el, vatten och fjarrvdrme dar vi ser en
kostnadsokning pa totalt 17% jamfort med foregaende ar.

De finansiella kostnaderna har dock fortsatt varit 13ga tack vare det gynnsamma ranteldget, nagot vi inte
kan rakna med pa langre sikt. Under aret har detta maojliggjort extra amorteringar pa foreningens lan, pa
vilka totalt 400 tkr amorterats. Dessutom har tva medlemmar valt att betala av det individuella lanet
under aret. Féreningen har darigenom fatt in 184 tkr, beloppet har amorterats i sin helhet. De individuella
lanen utgjorde vid arets slut 8% av féreningens lan. Aktuella lanebelopp framgar av not 15 samt bilaga 1.

Mot bakgrund av framst 6kade driftskostnader, vilka vi inte ser kommer att minska, har beslut fattats om
en viss héjning av arsavgifterna for 2022 (5% pa den gemensamma delen av avgiften).

FORANDRINGAR | AVTAL
Inga forandringar i avtal har skett under aret.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 56 st. Tillkommande medlemmar under dret var 11
och avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsarets slut fanns det 59 medlemmar i
féreningen. Det har under aret skett 5 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomséttning, tkr
Resultat efter fin. poster, tkr
Soliditet, %

Genomsnittlig skuldranta, %
Genomsnittlig arsavgift/kvm
bostadsrattsyta kr

Lan per kvm bostadsyta, kr

2021
1785
303
82,15
0,69

583

5307

2020
1. 722
334
81,47
0,85

566

5451

2019
1805
671
-16,47
0,95

558

5576

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg
ars resultat

2020-12-31
Insatser 99
Upplatelseavgifter 1227
Fond, yttre underhall 1173
Uppskrivningsfond 67 563
Direkt kapitaltillskott 2108
Balanserat resultat -6 818
Arets resultat 334
Eget kapital 65 686

334
-334

Disp av

ovriga poster

304

184
-337
303
454

2018
1733
-5 501
-10,48

0,59

557

5657

2021-12-31
a9

1227
1477

67 563
2292

-6 821

- 303

66 140

Rrsredovisning 2021
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 821
Arets resultat 303
Totalt -6 518

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond fér yttre underhall 304
Reservering balkongfond 34
Balanseras i ny rakning -6 856

-6 518

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

2021-01-01 -
2021-12-31

1785
89

1874

-1 087

-92
-210

-1475

399

=36

303

303

2020-01-01 -
2020-12-31

1722
112

1834

-954

-90
-120
-210

-1375

459

-125
-125

334

334
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vdrdepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

1:

13
14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

79708
25

79733

79736

37

58
103

937
937

1041

80777

2020-12-31

79915
28

79944

79 947

97

51
148

772
772

920

80 867
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsittningar

Avsattningar

Summa avsdattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Bvriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2021-12-31

3618
67 563
1477
72 658

-6 821
303

-6 518

66 140

221
221

15 13 460
13 460

200
104
11

16 642
956

80777

2020-12-31

3434
67 563
1173
72170

-6 818
334

-6 483
65 686

188
188

13 844
13 844

400
79

29

28
613
1149

80 867
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér BF Norrgard u.p.a. har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmadnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1%
Fastighetsfoérbattringar 1-2%

Markvardet dr inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Avgift bredband

Avgift individuella lan
Balkongavgift

Erhdllna statliga bidrag
Hyresintdkter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intakter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Reparatio_n_er_

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel

Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

2021

2 - -
Arsredovisning

126
76
11

0
381
1244
35
1874

2021
24
51
26
43
12

157

2021
168
168

2021
58
41

357

L I

515

2021
81
26

102
38
247

2021

2020

114
94
11

6
373
1215
21
1834
2020
18
54

40

119

2020
125
125

2020

42
36
309
52
440

2020
81
25

101
63
270
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Arets inkdp

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvirde enligt plan

[ utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

Arsredovisning 2021

2021 2020
41 53
3 5
1 24

17

1
85 90
2021 2020
21 29
71 92
92 120
2021 2020
96 124
96 125
2021-12-31 2020-12-31
85270 17707
0 67 563
85 270 85270
-3 355 -5 149
-207 -207
-5 562 -5355
79708 79915
67 867 67 867
33514 33514
67 867 67 867
101 381 101381
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvadrde enligt plan

NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Andra langfristiga fordringar

Summa

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR
§kattekonto

Summa

NOT 14, F@RQTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA lNTi-\KTER

Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

2021-12-31 2020-12-31
40 40
40 40
-10 -6
4 -4
-14 -10
25 29
2021-12-31 2020-12-31
3 3
3 3
2021-12-31 2020-12-31
9 0
9 0
2021-12-31 2020-12-31
13 13
9 9
14 15
13 0

1
9 14
58 51
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek

Summa

Varav amorteras inom 12 man

FORDELNING LAN  2021-12-31
Gemensamma 12 567 (92%)
Individuella 1092 (8%)
Summa 13 659

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknade uppl. sociala avifter
Berdaknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kos_tnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fasﬁrrghetsinteckning

Summa

Villkorsandringsdag

2022-11-24
2022-09-23
2022-06-22
2022-07-13

Rantesats
2021-12-31
0,39 %
0,41%
0,40 %
0,44 %

2020-12-31
12 907 (90,6%)
1337 (9,4%)

e .
Arsredevisning-2021

Skuld
2021-12-31

5085
1566
2509
4 500
13 660

200

2021-12-31

22
1

8
466
54
8
10
77
642

2021-12-31

15278
15278

Skuld
2020-12-31

5 468
1766
2509
4500
14 244

2020-12-31
21

1

4

460

11

7
613

2020-12-31
15 278
15 278
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NOT 18, \/ASENTLIGA HANDELSER EFTER \/ERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rdkenskapsarets utgang.

Underskrifter
Stuckhsm 22 04_ 05

Ort och datum

Mbohon T \

Alexander Lindeskog / Carl Johan Stening

Styrelseledamoty ,\ Styrelsledamot

%&w&« —“ Vi To>T
Joh‘.gnnes Lernb}erg \ Marie Frost

Styrelseledamot / Ordforande

l/)/V " H/ LL(/] C %L/
gS% Ankergard ’K J
‘Styrelseledamot .

Viér, revisionsberattelse har lamnats X&o(‘)./ - {{7
Jo i g /@ s

J{n Kempny / Johén Frykholm _
Internrevisor Internrevisor




Bilaga 1

Fordelning av de individuella lanen 2021-12-31

Lagenhet |Andel (%) Lanebelopp
4 41716 45 570
5 0,0000 -

6 8,1900 89 467
7 2,8333 30 951
8 5,3880 58 858
9 0,0000 -
10 7,0090 76 565
11 0,0000 -
12 5,4234 59 245
13 8,9239 97 484
14 0,0000 -
15 0,0000 -
16 0,0000 -
7 0,0000 -
18 0,0000 -
19 0,0000 -
20 5,4432 59 460
21 0,0000 -
22/23 0,0000 -
24 8,0646 88 096
25 5,5019 60 102
26 0,0000 -
27 0,0000
28 0,0000
29 0,0000 -
30 5,0584 55 257
31 0,0000 -
32/33 0,0000 3
34 3,0570 33394
35 3,5790 39 097
36 5,3529 58 474
37 0,0000 -
38 0,0000 -
39 3,6693 40 083
40 0,0000 -
41 5,7492 62 803
42/43 0,0000 -
44 0,0000 -
45 0,0000 -
46 12,6853 137 480
100,000 1 092 386




