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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BF NORRGARD UPA

Styrelsen avger hiarmed féljande arsredovisning for rakenskapsdret 2020-01-01 - 2020-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
Resultatrdkning 10
Balansrakning 11
Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Forvalthingsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med
viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur drets
vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsféreningen ar
dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som
dger en bostadsratt.

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en ldngre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Mdnga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis
beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansridkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss
tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. |
balansriakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrdkning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken
rédnta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att dga och férvalta fastigheten Eldaren 2 for att bereda bostidder at sina
medlemmar.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1918-04-27. Nuvarande gillande stadgar registrerades 2018-09-28.

SATE
Féreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Féreningens skattemdssiga status &r att betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

FASTIGHETEN

Fastigheten férvarvades 1918-05-08 och bestdr av tva flerbostadshus med tillhérande tomtmark pa
Tomtebogatan 15. Fastigheten byggdes 1907 och har virdear 1983.

Féreningen har 40 lagenheter om totalt 2 368 kvm och 4 lokaler om 211 kvm. Samtliga lagenheter &r upplatna
med bostadsratt och samtliga lokaler ar uthyrda.

Fastigheten ar forsdkrad i Brandkontoret samt Folksam (genom Bostadsratterna). | den senare forsikringen
ingar dven styrelseansvarsférsakring.
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Marie Frost Ordférande

Carl Johan Stening Styrelseledamot
Jlohannes Lernberg Styrelseledamot
Alexander Lindeskog Styrelseledamot
Sarah Ankergard Styrelseledamot
Boel Nermark Styrelsesuppleant

VALBEREDNING
Anne Ingersdotter Kempny, Unni Hansson, Hans Rosenstrém.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, tva av ledamdéterna i forening

REVISORER
Jan Kempny Internrevisor
Johan Frykholm  Internrevisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Arets foreningsstimma senarelades p g a pandemin och hélls 2020-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
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UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

1983/84
2009, 2016
2010, 2019
2011

2012

2013

2013

2014

2015

2017

2018

2018

2018

2019

2019

2020

El, tak, avloppsstammar, fonsterbyte, balkonger

Spolning/Inspektion av stammar

Fonster, battringsmalning/renovering

Gardsrenovering inkl dagvattensystem, malning av yttertak
Ventilationssystem atgarder

Balkonger, uppférande av nya samt renovering av tidigare

Byte av takfonster

Hissbyte (gathus)

Tvattstuga, tryckstegringspump vatten

Uppdatering taksakerhet

Renovering av trapphus och entrépartier, branddérrar, hissbyte (gardshus)
Installation av sdakerhetsddrrar

Installation av fibernat

Rensning av ventilationskanaler, OVK

Energideklaration och radonmatning, inférande av temperaturdvervakningssystem
Hissatgarder (gathus)

PLANERADE UNDERHALL
2021  Stamspolning

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning Akerlunds fastighetsservice
Ekonomisk forvaltning (t o m 2020-06-30) Forvaltning i Ostersund AB
Ekonomisk forvaltning (fr o m 2020-07-01)  Nabo

Bredband
TV

Bahnhof
Comhem
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Vid féreningsstdmman fattades beslut om rokférbud pa innergardarna samt i och runt portarna. Detta har
verkstéllts och ordningsreglerna ar uppdaterade.

Nya utemdobler har inforskaffats till innergarden.

Antalet matavfallskarl har utdkats efter behov. Det ar gladjande att se att manga medlemmar sorterar sitt
avfall, det vinner vi pa bade ekonomiskt och miljémassigt.

Styrelsen har under aret undersokt om en investering i solceller skulle vara intressant for féreningen. Beslut
har fattats om att inte ga vidare med den fragan i nuldget pa grund av att storre renovering av taken ligger for
hara i tid (inom 10-15 ar).

Styrelsen har dven undersokt alternativet att teckna bostadsréattstilldgg gemensamt i foreningen, men inte
funnit det tillrdckligt férdelaktigt. Det ar viktigt att alla medlemmar sjédlva har ett sadant tilldgg tecknat till sin
hemforsakring.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI

Foreningens resultat for ar 2020 ar 334 406 kr, jamfort mot -670 711 kr foregaende ar. Skillnaden i resultat
hanfor sig framst till minskade driftkostnader i form av besiktning och reparationer kopplat till den renovering
som genomfordes till storsta delen under 2018.

Tre medlemmar har valt att betala av det individuella lanet under aret. Féreningen har darigenom fatt in
151 372 kr, hela beloppet har amorterats. De individuella lanen utgjorde vid arets slut 9,4% av féreningens
lan. Aktuella lanebelopp framgar av not 16 samt bilaga 1. Utover ovanstaende har féreningen under aret
amorterat 368 628 kr.

FORANDRINGAR | AVTAL
Under aret har féreningen bytt leverantor for den ekonomiska forvaltningen till Nabo.
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 5 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT
2020 2019 2018 2017

Nettoomsadttning 1816 1805 1733 1687
Resultat efter fin. poster 334 -671 -5501 259
Soliditet, % 81,47 -16,47 -10,48 -26,40
Genomsnittlig skuldranta, % 08 095 059 043
Genomsnittlig arsavgift/kvm bostadsrattsyta, kr 566 558 557 538
Lan/kvm bostadsrattsyta, kr 5451 5576 5657 3755

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

2019-12-31 ars resultat  dvriga poster  2020-12-31
Insatser 99 - o - 99
Upplatelseavgifter 1227 - - 1227
Fond, yttre underhall 868 - 304 1173
Uppskrivningsfond 0 67 563 - 67 563
Direkt kapitaltillskott 1957 - 151 2108
Balanserat resultat -5810 -671 -337 -6 818
Arets resultat -671 671 334 334
Eget kapital -2 330 67 563 453 65 686
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -6 818
Arets resultat 334
Totalt -6 483

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 304
Reservering balkongfond 33
Balanseras i ny rdkning -6 821

-6 483

Féreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 1816 1792
Rorelseintakter 18 13
Summa roérelseintakter 1834 1805
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-6 -954 -1932
Ovriga externa kostnader 7 -90 -136
Personalkostnader 8 -120 -55
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -210 -210
Summa rorelsekostnader -1375 -2 334
RORELSERESULTAT 459 528
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -125 -142
Summa finansiella poster -125 -142
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 334 -671
ARETS RESULTAT 334 -671
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
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2020-12-31

79 915
29

79944

79 947

97

51
148

772
772

920

80 867

2019-12-31

12 558
33

12 591

12 594

58
65

528
528

593
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
3434 3282

67 563 0

1360 1023

72 357 4 306

-6 818 -5 810

334 -671

-6 483 -6 481

65 874 -2 175

14 13 844 14 564
13 844 14 564

400 200

79 91

29 -6

28 0

15 613 513
1149 798

80 867 13 187
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for BF Norrgard upa har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 1-2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett ldgre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER 2020 2019
Balkongavgift 11 11
Erhallna statliga bidrag 6 0
Hyresintdkt bredband 114 128
Hyresintadkter, lokaler 373 369
Individuella lan 94 76
Arsavgifter, bostader 1215 1181
Ovriga intakter 21 41
Summa 1834 1 805
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2020 2019
Besiktning och service 18v 64
Fastighetsskotsel 54 51
Sndskottning 4 47
Stadning 40 48
Tradgardsarbete 2 0
Ovrigt 0 14
Summa 119 223
NOT 4, REPARATIONER 2020 2019
Reparationer ) 125 978
Summa 125 978
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2020 2019
Fastighetsel W 42 48
Sophdmtning 36 34
Uppvarmning 309 334
Vatten - 52 54
Summa 440 470
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NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2020 2019
Bredband 81 102
Fastighetsforsakringar 25 23
Fastighetsskatt 101 99
Kabel-TV 63 38
Summa 270 261
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Arvode eko;;ﬁwisk férvaltning - 53 64
Bankkostnader 5

Forbrukningsmaterial 24

Konsultkostnader 0 39
Revisionsarvoden 0 1
Ovriga férvaltningskostnader 8 18
Summa B 20 136
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Sociala avgifter 29 13
Sﬁyrvelsearvoden o g2 42
gumma N 120- - 755
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 124 a1
Ovriga finansiella kostn 0 1
Oviga rantekostnader 0 1
Summa - 7 125 142
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 17 707 17 707
Uppskrivning av mark 67 563 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 85 270 17 707
Ingaende ackumulerad avskrivning -5 149 -4 942
Arets avskrivning -207 -207
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 355 -5 149
Utgaende restvarde enligt plan 79 915 12 558
| utgaende restvarde ingdr mark med 67 867 304
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 33514 33514
Taxeringsvérde mark - - 67 867 67 867
Summa 101 381 101 381
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 40 40
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 40 40
Ingaende ackumulerad avskrivning -6 -3
Avskrivningar -4 -4
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 -6
Utgaende restvdrde enligt plan 29 33
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NOT 12, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 3 3
Summa 3 3
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Bredband 13 0
Forsdkringspremier 9 0
Forvaltning 15 0
Rantor 1 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 58
Summa - 51 58
NOT 14, SKULDER TILL Rantedndringsdag Rintesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2015-12-31
Nordea Hypotek - - 2021-11-24 0,60 % -—~5 468 - 5788
Nordea Hypotek 2021-09-23 0,60 % 1766 1966
Nordea Hypotek 2021-06-22 0,65 % 2509 2509
Nordea Hypotek ) 2021-07-13 0,69 % AI_SOO 4500
Summa 14 244 14 564
Varav amorteras inom 12 manader

400
FORDELNING LAN 2020-12-31 2019-12-31
Gemensamma 12 907 (90,6%) : 13203 (89,4%)
Individuella 1337 (9,4%) 1561 (10,6%)
Summa 14 244 14 764
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Berdkn arvode bokslut _Mg6 6
Berdkn arvode revision 1 0
Berdknade uppl. sociala avifter 21 0
El 4 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 460 0
Uppvarmning 41 0
Utgiftsrantor 0
Vatten 9 0
Ovriga upplupna kostnadef__ggh forutbetalda intdkter 513
Summa 613 513
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 15278 15 278
Summa 15 278 15 278
Underskrifter
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Bilaga 1
Férdelnina av de individuella lanen 2020-12-31

Liagenhet |Andel Lanebelopp
4 3,5693 47 714
5 0,0000 -

6 7.0075 93 677
7 2,4242 32 407
8 46101 61628
9 0,0000 -
10 5,9970 80 169
11 0,0000 -
12 4.6404 62 033
13 7,6355 102 072
14 0,0000 -
15 0,0000 -
16 0,0000 -
17 0,0000 -
18 0,0000 -
19 0,0000 -
20 4 6573 62 259
21 0,0000 -
22/23 0,0000 -
24 6,9002 92 243
25 47075 62 931
26 0,0000 -
27 0,0000 -
28 0,0000 -
29 0,0000 -
30 4.,3280 57 858
31 0,0000 -
32/33 0,0000 -
34 26156 34 966
35 3,0623 40 937
36 4.5800 61 226
37 4.1803 55 883
38 0,0000 -
39 3,1395 41 970
40 0,0000 -
41 49191 65 759
42/43 0,0000 -
44 10,2579 137 129
45 0,0000 -
46 10,7682 143 950
100,000 1336 810







