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Foreningens verksamhet

Foéreningen har till andamal att &ga och
forvalta fastigheten Eldaren 2 inom Stockholm
for att bereda bostader at sina medlemmar.

Foreningens fastighet/er

Byggnad

Foéreningen forvarvade 1918-05-08 fastigheten
Eldaren 2 i Stockholms kommun.

Fastigheten bestar av tva flerbostadshus med

tillhérande tomtmark pa adress Tomtebogatan
15. Fastigheten byggdes 1907 och har vardear
1983.

Lagenheter och lokaler

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 581 kvm,
varav 2 368 kvm utgor lagenhetsyta och 213
kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning:
14 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok
7 st 3 rum och kok

1 st 4 rum och kok

Samtliga lagenheter ar upplatna med
bostadsratt.

Vasentliga lokalavtal i féreningen:
Ett avtal till 2012-12-31
Ett avtal till 2013-09-30
Ett avtal till 2013-12-31

Intakter fran lokalhyror utgér ca 16 % av
foreningens lokal- och hyresintakter.

Forsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos
Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.

Fastighetsforvaltning
Foreningen har avtal med Panter
Fastighetsforvaltning om fastighetsskotsel.

Foreningsfragor

Bostadsforeningen registrerades
1918-04-27 hos Bolagsverket. Féreningens
nuvarande gallande stadgar antogs vid
foreningsstdmma 2010-05-24.

Organisationsanslutning
Foreningen ar ansluten till Bostadsratterna (f d
Sveriges Bostadsratts Centrum, SBC)

Medlemmar och hyresgéaster

Foéreningen hade vid arets slut 50 medlemmar.
Under aret har 7 dverlatelser skett. 1 lagenhet
var vid arets slut upplaten i andra hand.

Vid lagenhetsdverlatelser debiteras kdparen
en Overlatelseavgift pa 500 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med
300 kr.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2011-04-14 och darmed
pafdljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Marie Frost ordférande

Malin Karlsson fastighetsansvarig
Maria Odenfors Jonsson ledamot

Ebba Hultkvist ledamot (to m

2011-08-16)
Gunnar Kindahl suppleant
Revisorer
Maria Hynning Ohrlings Pricewaterhouse
Coopers AB
Lucia Cornejo intern revisor
Jan Kempny suppleant

Valberedning
Anne Kempny och Unni Hansson

Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret arbetat kontinuerligt
och haft 14 protokollférda méten Foreningens
firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet,
av styrelsens ledaméter, tva i férening.



Fastighetens tekniska status
Foéreningens underhallsplan uppdateras
arligen i samband med budgetprocessen.
Stérre genomforda atgarder framgar nedan

Genomford atgard Ar

V/A-stammar

- Byte 1983
- Spolning 2009
Fonster

- Byte 1983
- Malning 2010
El 1984
Tak

- Omlaggning plat 1984
- Malning 2011
Gardsbjalklag/markytor 2011
(inkl dagvattensystem)

OVK (ej godkand) 2011

Planerade storre underhallsatgarder for den
narmaste 5-10-arsperioden framgar nedan.
Den enskilt storsta atgarden ar renovering av
trapphusen, vilken boér inkludera modernisering
av el och hissar samt sakerhetsdorrar. Nar i
tiden ett sadant projekt kan genomféras ar
framforallt en ekonomisk fraga.

Planerad atgard  Ar Kostnad/Kkr

Ventilation 2012 500-1000
Balkonger 2012 250
Tvattstuga 2013 50-100
Trapphus 2015 3000
Stamspolning 2016 50-100
Fonster malning 2020 150-200

Handelser under aret och framtida
utveckling

Gard

Under aret har renovering av gardsbjalklaget
genomforts, ett projekt som varit pa tal i
féreningen under flera ars tid. Bakgrunden
till projektet ar att rostangrepp konstaterats
pa de balkar som &r del i den barande
konstruktionen i dverbyggnaden éver de
kallarlokaler som ligger under garden. Vatten
har lackt ner i kallaren och sprickor i taket
noterats.

Styrelsen anlitade Fastighetsagarna for att
upphandla entreprenaden och agera
projektledare. Avtal tecknades med GW Asfalt
under sommaren och arbetet genomférdes
under perioden september-december. Arbetet
gick bra och balkarna var i battre skick an vi
vagat hoppas. Efter renoveringen ar balkarna
nu skyddade (ingjutna) fran att kunna rosta i
framtiden och belastningen pa konstruktionen
ar betydligt mindre bland annat genom att
modernare (lattare) fyllnadsmaterial har
anvants.

Renoveringen blev ocksa ett naturligt tillfalle
att gora garden finare. Ett forslag till
utformning arbetades fram av styrelsen och
foérankrades pa en extra féreningsstamma
under hésten. Kostnaden for det yttre
utférandet pa garden, vilket inkluderar rabatter
l&ngs murarna, rundel, cykelskjul, el och
belysning blev vasentligt Idgre an uppskattat
och stannade pa 310 kkr (exklusive vaxter).

Som en del av gardsrenoveringen
forbattrades aven lésningen for avrinning fran
tak och gard, sa att mer vatten nu gar direkt
ner i dagvattensystemet under garden, vilket
minskar risken for lackage och
Oversvamningar. Dagvattensystemet
renoverades ocksad genom nya brunnar och
rordragningar under garden och i kallaren.

Tak

Utbver gardsprojektet genomférdes under
hdsten reparation och malningsarbeten pa
véara yttertak. Aven skyddsanordningar i form
av stegar och snérasskydd kompletterades.

Ventilation

Under aret har en Obligatorisk
Ventilationskontroll (OVK) genomférts med
icke godkant resultat. Luftflédena i huset ar for
laga vilket foreningen ar skyldig att atgarda.
Som ett forsta steg har ventilationssystemet
dokumenterats. Planen ar att férsoka behalla
befintlig sjalvdragslésning, vilket &r den
I6sning som med nagra undantag dominerar i
fastigheten. Atgarder i nasta steg inkluderar
rensning av kanaler, vidgning av tilluftsventiler
och upprensning bland felaktiga l6sningar for
franluft i lagenheterna.

Balkong

Foéreningen har under aret sékt och beviljats
bygglov foér balkonger och altandérrar i
fastigheten. Bygglovet forutsatter dock att
racken pa befintliga balkonger byts ut for att
harmonisera med nya balkonger. En l6sning
pa detta har tagits fram och bygget planeras
till hosten.



Foreningens ekonomi
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat
med Deloitte AB.

Avgifter och hyror

Fordelningen av de sammanlagda arsavgifter
som tas ut i féreningen varierar nagot éver
aren, vilket hanger samman med att en del av
avgiftsuttaget hanfors till rantekostnader och
amorteringar kopplat till de individuella lanen.
Arsavgifterna har dock legat p& samma niva
under drygt tio ar och behdver justeras nagot
uppat for att bemota 6kande kapital- och
energikostnader. For 2012 hojs avgifterna med
2-5%. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan
uppgar efter hojningen till 591 kr/kvm
(gemensam del 508 kr/kvm).

Lan

Foreningen har under aret 6kat sin belaning for
att finansiera stoérre underhallsatgarder.
Okningen har skett dels genom upptagande av
ett nytt Ian i november och dels genom frivilliga
kapitaltillskott fran medlemmar. Ett befintligt
lan 16pte ut och har lagts om under aret.

Lanefordelning

Sammantaget har féreningens laneskuld
foérandrats enligt nedan under aret:
Lanebelopp 2011-01-01: 8 808 984

varav gemensamt: 5235 229 (59,4%)
varav individuellt: 3573 755 (40,6%)
Foérandringar under aret:

amorteringar - 217 811

nytt 1an + 3 300 000
kapitaltillskott +/- 322 096

Resultatdisposition

Lanebelopp 2011-12-31: 11891 173
varav gemensamt: 8 728 330 (73,4%)
varav individuellt 3162 843 (26,6%)

Resultat och kostnadsutveckling

En foérening maste ha intakter som Overstiger
de faktiska utgifterna (alla kostnader exklusive
avskrivningar) och dessutom ha medel éver for
framtida underhall samt eventuella
amorteringar.

Foéreningens resultat for ar 2011 ar — 98 Kkr,
vilket kan jamforas med resultatet for ar 2010
pa 245 Kkr. Férandringen mellan aren kan
framst forklaras av lagre arsavgifter,
renovering av tak och genomgang av
ventilation.

| resultatet ingar avskrivningar med 142 Kkr
och exkluderar man dem blir resultatet 44 Kkr.
Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av foreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.
Innebdrden av detta ar att foreningens
verksamhet genererat ett likviditetsdverskott
med 44 KKr.

Kostnadsutvecklingen i foreningen ar
forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
Okat marginellt jamfort med tidigare ar.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2011
Okat mot foregaende ar. Amortering har skett
under aret och mots upp av ett nytt Ian samt
Okade rantenivaer.

Forslag till behandling av féreningens resultat
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
Till yttre fond avsatts
Nyttjande av yttre fond
I ny rdkning dverfores

562 404
-98 260

464 144

165 894
-269 126
567 376

464 144

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Forvaltningsberattelsen

Avsnittet innan denna del kallas
forvaltningsberattelse och dar ges i text en
férklaring till verksamheten. Bland annat en
beskrivning av fastigheten, utfért och planerat
underhall och vilka som ar invalda i styrelsen. |
forvaltningsberattelsen upplyser féreningen om
sadant som inte finns med i balans- och
resultatrdkningen men som anda ar viktiga for
att kunna bedéma féreningens ekonomi. Har
redovisar aven styrelsen sitt forslag pa hur
féreningens resultat for aret ska disponeras.

Resultatrékningen

Har redovisas féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Intakter
minus kostnader ar lika med arets overskott
eller underskott. Fér en bostadsrattsférening ar
inte malet att gora stora dverskott utan att
langsiktigt anpassa intdkterna mot de
kostnader féreningen har. Darfor kan resultatet
variera fran ar till ar, beroende pa om
féreningen ett visst ar kanske fick en ovantad
reparationskostnad som inte tacktes av
intékterna just for det aret. Arsavgifterna bér
dock beraknas till en niva dar de tillsammans
med eventuella hyresintakter tacker
driftskostnader samt avsattning till ett framtida
planerat underhall (avsattning till fond).

Intakter

De viktigaste intakterna i en
bostadsrattsférening ar medlemmarnas
arsavgifter och hyresgasternas hyror. Hyror
kan komma fran t.ex. boende, garageplatser
eller lokaler. En forening med manga
lokalhyresgaster kan oftast hélla en relativt lag
avgiftsniva — men kan samtidigt vara kanslig
mot hyresbortfall.

Kostnader inklusive avskrivningar
Foéreningens kostnader utgors till storsta delen
av driftskostnader sdsom el, uppvarmning,
vatten, fastighetsskotsel, snoréjning mm. Till
driften raknas aven underhall och reparationer.
Kostnaden for stérre underhall dar foreningen
forbattrar och férnyar en installation i
fastigheten som t.ex. vid ett stambyte, far
fordelas ut pa flera ar. Kostnaden skrivs av pa
en nyttjandeperiod. Under féreningens
rorelsekostnader i resultatrakningen finns
darfor en post som kallas avskrivningar. Dar
redovisas en fiktiv kostnad, som ska motsvara
arets slitage pa fastigheten och inventarier. Ett

slitage som bor finansieras genom att
intdkterna aven tacker avsattningar till ett
framtida planerat underhall. | Balansrakningen
under anlaggningstillgangar syns sedan den
totala kostnad som skrivits av pa olika
underhallsatgarder under aren. Det kan vara
av vikt att se vilka atgarder som skrivits av och
om intakterna tackt arskostnaden for de
samma. Nar tillgangen skrivits av helt kan det
vara dags att t.ex. installera en ny varmepump
och da ar det alltid bra om det finns sparade
medel for detta. Om inte kan en
avgiftsforandring vara pa gang.

Finansiella intéakter och kostnader

Har redovisas vad féreningen har for
rantekostnader pa sina lan. Rantekostnaderna
ar oftast en stor post for féreningarna och har
kan det vara av vikt att se 6ver
tillaggsupplysningarna kring langfristiga
skulder i balansrakningen. Vilka bindningstider
ligger och till vilken rantesats? For att fa reda
pa en viss lagenhets "rantekostnad” — kan man
multiplicera lagenhetens andelstal med
rantekostnaden.

Balansrékningen

| detta avsnitt redovisas en dgonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder vid
rakenskapsarets slut. Enkelt kan det forklaras
med att tillgangarna visar hur mycket pengar
féreningen har — féreningens férmogenhet och
skulderna samt det egna kapitalet visar hur
féreningen finansierat densamma.

Tillgangar

| en férening finns framst tva olika slags
tillgangar. Omsattningstillgangar — t.ex. kassa
och bank, dar tillgadngen och kan omsattas
(anvandas) ganska enkelt, och
anlaggningstillgangar — dar tillgangarna ar
bundna i t.ex. fastigheten och darmed svarare
att realisera. Den enskilt storsta tillgangen ar
sjalvklart féreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar
anskaffningskostnaden for fastigheten och ska
inte férvaxlas med marknadsvardet, som kan
vara bade lagre och hogre. En matt for att se
hur féreningen mar likviditetsmassigt, ar att se
om omsattningstillgangarna uppgar till minst
en fjardedel av omsattningen, d.v.s.
féreningens hyror och avgifter.



Eget Kapital

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk
forening och alla medlemmar i en sadan
forening ska betala in en insats. Féreningens
egna kapital bestar darfoér framst av vid
bildandet inbetalda insatser och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Insatser
ar bundet eget kapital dvs. det &r sdsom
anlaggningstillgangar svart att realisera.
Foéreningens fria egna kapital utgérs av tidigare
ars resultatmassiga under- och dverskott samt
den yttre fonden. (Ibland dven den inre
fonden). Den yttre fonden bestar av
avsattningar som gjorts tidigare ar enligt
foreningens stadgar. | praktiken ar detta
endast avsattningar som gors i bokforingen,
och finns saledes inte pa ett sarskilt konto. Det
ar darfor viktigt att dessa pengar aterfinns i
omsattningstillgangarna — d& fonden ska
anvandas. Om siktet satts pa att arsavgifter
och hyresintakter alltid ska tacka arets
avsattning till den yttre fonden sa kommer
pengar aven alltid finnas for det planerade
underhéllet. Det balanserade resultatet
(tidigare ars vinster och forluster) bor givetvis
vara positivt eftersom féreningen annars t.ex.
finansierar avsattningar till fonden med
inbetalda insatser och upplatelseavgifter. Har
foreningen ett storre balanserat underskott,
behdver det dock inte betyda att foreningen
har dalig ekonomi. Underskottet kan bero pa
att stora reparationsatgarder gjorts pa
fastigheten tidigare ar. Darfor kan det vara bra
att jamfora flera ars balansrakningar och se
hur det balanserade resultatet forandrats éver
tiden.

Skulder

Foreningens skulder delas upp i langfristiga-
och kortfristiga skulder. Kortfristiga skulder kan
vara forskottsinbetalda hyror och avgifter samt
obetalda fakturor som benamns som upplupna
kostnader i balansrakningen. Dessa ska
betalas inom ett ar.

Langfristiga skulder ska betalas forst efter flera
ar. Da oftast mot en sarskild amorteringsplan
sasom t.ex. féreningens fastighetslan. |
tillaggsupplysningarna finns information om
vilka 1&n som ligger bakom skulden. Stérre lan
och dess rantesatser ar viktiga att
uppmarksamma. Likasa de bindningstider som
ligger. Ska ett lan med lag rénta snart sattas
om, kan en 6kad rantekostnad vara ett faktum,
om féreningen inte far samma rantesats pa det
nya lanet.

Stallda sékerheter
Avser pantbrev/fastighetsinteckningar som
ldmnats som sakerhet for féreningens lan.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar féreningens inbetalningar och
utbetalningar under en period. |
arsredovisningen visas flodet for hela aret.
Kassaflédesanalysen delas upp i tre grupper:
Lopande verksamhet — bestar av avgifter och
hyror, dvriga intékter, kundfordringar och
kortfristiga skulder.
Investeringsverksamheten — bestar av nya
forvarv. Kop av inventarier och gjorda
installationer eller forbattringsarbeten pa
fastigheten.

Finansieringsverksamheten — utgdrs t.ex. av
l&n och amorteringar.

Ett positivt kassafléde visar att det finns
mojligheter till utveckling och investeringar. Ett
negativt kassaflode under nagra ar kan vara
en bra varningssignal for framtiden da mer
pengar flddar ut an vad som kommer in.



RESULTATRAKNING

Rorelsens intékter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader

Fastighetsforsakring

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift
Fastighetsadministration

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N —

2011-01-01
2011-12-31

1667 227
53 083

2010-01-01
2010-12-31

1716 186
8 225

1720310

-1092 770
-23 324
-81 060

-139 499
-141 725

1724 411

-767 893
-22 805
-80 060

-152 932

-142 621

-1478 378

241 932

13 463
-353 655

-1 166 311

558 100

8
-312 676

-340 192

-98 260

-98 260

-312 668

245432

245 432



BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 027 300 11 102 299
Inventarier, verktyg och installationer 6 0 0
Pagaende nyanlaggningar 7 15510 18 750
14 042 810 11 121 049

Finansiella anlaggningstillgangar
Insats SBC 2 800 2 800
2800 2800
Summa anlaggningstillgangar 14 045 610 11 123 849

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 48 068 0
Ovriga fordringar 20 754 20 591
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 30 312 35 682
99 134 56 273

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 9 1 300 000 0
1300 000 0
Kassa och bank 1986 653 1753 291
Summa omsattningstillgangar 3385 787 1 809 564
SUMMA TILLGANGAR 17 431 397 12 933 413



BALANSRAKNING 2011-12-31 2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter 1325825 1325825

Kapitaltillskott 961 626 639 530

Yttre fond 1086 357 920 463
3373 808 2 885818

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 562 404 482 865

Arets resultat -98 260 245 432

464 144 728 297

Summa eget kapital 3 837 952 3614 115

Langfristiga skulder 11

Skulder till kreditinstitut 11716 361 8 576 840

Summa langfristiga skulder 11 716 361 8 576 840

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 174 812 232 144

Leverantorsskulder 1168 978 69 155

Aktuell skatteskuld 7679 7193

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 525 615 433 966

Summa kortfristiga skulder 1877084 742 458

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 431 397 12 933 413

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 13

Panter och darmed jamforliga sakerheter
som har stéllts for egna skulder

Fastighetsinteckningar 12 080 400 12 080 400

12 080 400 12 080 400

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forvarv av pagaende nyanlaggningar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Kapitaltillskott

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2011-01-01
2011-12-31

241 932
141725
13 464
-353 655

2010-01-01
2010-12-31

558 100

142 621

8

-312 676

43 466

-48 068
5207
1099 823
92 135

388 053

0

-4 871
-7 520
-85 386

1192 563

-3 066 726
3240

290 276

0
-18 750

-3 063 486

322 096
3 300 000
-217 811

-18 750

639 530
0
-232 144

3 404 285

1533 362
1753 291

407 386

678 911
1074 380

3 286 653

1753291



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper dverensstammer med arsredovisningslagen samt uttalanden och
allmanna rad fran Bokféringsnamnden. Nar allmanna rad fran Bokféringsnamnden saknas har vagledning
hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer och i tillampliga fall fran uttalanden av FAR. Nar sa ar
fallet anges detta i sarskild ordning nedan. Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas
nyttjiandeperiod.

Avskrivningar pa byggnad 1,5 % av anskaffningsvardet t o m 2002. Fr o m 2003, 1 %.
Avskrivningar pa fastighetsforbattring 2 % av anskaffningsvardet.
Avskrivningar pa datainventarier 30 % av anskaffningsvardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2010 och dessa kommer att galla
fram till &r 2013. Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst
far vara 0,4 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 302 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa
lokaldelen.

Fond for yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt. Foreningen goér en arlig avsattning
med 0,3 % av taxeringsvardet.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintakter 2011 2010
Arsavgifter 1 365 802 1416 345
Hyresintakter lokaler 291 840 296 241
Ovriga intakter 9 585 3600

1667 227 1716 186



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Ovriga rorelseintékter

Vidarefakturering
Ovrigt

Vidarefakturering avser kostnad for lasbyte i samband med gardsrenovering.

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Stad

Reparationer och underhall
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kabel-TV, bredband
Ovriga driftskostnader

Fastighetsadministration

Ekonomisk forvaltning

Revision

Konsultarvode

Styrelsearvode inkl soc avgifter
Ovriga administrationskostnader

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Bokfort varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

2011

48 068
5015

53 083

2011

12 250
41 244
503 662
88 837
264 544
37 611
31728
67 945
44 949

1092770

2011

56 990
36 500

0
10 271
35738

139 499

2011-12-31

14 459 345
3 066 726

17 526 071

-3 357 046
-141 725

-3498 771
14 027 300

37 543
13 686 157
303 600

14 027 300

55298 000
26 121 000

2010

o o

2010

44 457
41 248
189 306
61547
308 286
37 665
30 917
25024
29443

767893

2010

62 709
13 875
18 748
33 983
23617

152 932

2010-12-31

14 459 345
0

14 459 345

-3 215 489
-141 557

-3 357 046
11 102 299

38 995
10 759 704
303 600

11 102 299

55 298 000
26 121 000



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer 2011-12-31 2010-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 5800 5800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 5800 5800
Ingdende avskrivningar -5 800 -4 736
Arets avskrivningar 0 -1 064
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 800 -5 800
Utgaende redovisat varde 0 0
Pagéende nyanlaggningar och forskott avseende 2011-12-31 2010-12-31
materiella anlaggningstillgangar
Ingdende anskaffningsvarde 18 750 0
Inkdp 15510 18 750
Omklassificeringar -18 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 15510 18 750
Utgaende redovisat varde 15510 18 750
Balkongprojekt med planerad start 2012.
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2011-12-31 2010-12-31
Brandkontoret 3784 3698
Com Hem 0 6 229
Deloitte 26 528 25 755
30 312 35 682
Ovriga kortfristiga placeringar 2011-12-31 2010-12-31
Kategori
Kortfristig placering 1 300 000 0
1 300 000 0
Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Yitre Redovisat
Insatser avgifter fond resultat
Belopp vid arets ingang 98 825 1227000 920 463 245 432
Kapitaltillskott 0
Resultatdisp. enl. beslut av
arets foreningsstamma:
165 894 -245 432
Arets forlust -98 260
Belopp vid arets utgang 98825 1227000 1 086 357 -98 260




TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 11 Langfristiga skulder 2011-12-31 2010-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 699 248 928 576
Amortering efter 5 ar 11017 113 7 648 264

11 716 361 8 576 840
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Laneskuld
2012 2011-12-31
Nordea 2015-06-17 3,600% 85068 3062 326
Nordea 2016-08-17 3,950% 2078 231
Nordea rorligt 3,961% 89744 3450616
Nordea 2014-11-19 3,550% 3 300 000

174 812 11891 173

Av féreningens totala laneskuld &r 26,6 % hanforlig till de individuella lanen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen ranta

Fjarrvarme

El

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter / hyresintakter

Not 13 Stallda sakerheter, fastighetsinteckningar

Pantbrev for Stockholm Eldaren 2
Innehavare

NB Hypotek

NB Hypotek

NB Hypotek

NB Hypotek

NB Hypotek

Eget innehav

STOCKHOLM 2012-

Marie Frost

Malin Karlsson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2012.

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB

Maria Hynning
Godkand revisor

Maria Odenfors Jonsson

2011-12-31

62 694
33 061
35732
70 316
323 812

525 615

2011-12-31

Belopp
443 000

5952 000
3 205 000
399 000
2081 000
0

Lucia Cornejo
Lekmannarevisor

2010-12-31

44 955
46 312
6973
58 364
277 362

433 966

2010-12-31

Inom lage
443 000

6 395 000
9 600 000
9 999 000
12 080 400
0



Fordelning av de individuella lanen per 2011-12-31

Lagenhet Andel % Belopp kr
nummer

4 2,1128 66 824

5 0,0000 0

6 4,1480 131 194

7 1,4350 45 386

8 2,7289 86 309

9 0,0000 0

10 3,5498 112 275

11 0,0000 0

12 2,7468 86 876

13 4,5197 142 950

14 3,6273 114 724

15 1,7252 54 566

16 0,0000 0

17 0,0000 0

18 3,1006 98 066

19 1,6874 53 370

20 2,7568 87 193

21 4,6469 146 973

22/23 1,7590 55 634

24 4,0844 129 185

25 2,7865 88 134

26 3,0768 97 314

27 2,9817 94 306

28 3,8141 120 633

29 1,4549 46 015

30 2,5619 81 029

31 1,5920 50 354

32/33 0,0000 0

34 1,5483 48 969

35 1,8127 57 331

36 2,7111 85 746

37 2,4745 78 264

38 1,5841 50 103

39 1,8584 58 778

40 4,2931 135 784

41 2,9118 92 095

42/43 0,0000 0

44 6,0720 192 047

45 5,4638 172 812

46 6,3740 201 601

Summa 100,0000 3162 843
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